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I. 서 론

본 연구는 국내 고령화가 급격히 진행됨에 따라 고령자 복지주택 및 고령자 주택에 대한 관심이 확대되고, 다양

한 국내 정책 및 제도가 확산되고 있음에 배경을 두고 있다. 현재 고령자 주거지원정책은 실질적인 계획의 한계가

드러나고 있다. 이에 한계를 극복하기 위한 방향성을 살펴보기 위해 다양한 사례를 분석하여 고령자 복지주택의 현

황을 검토하고, 이를 토대로 효과적인 고령자 주거의 발전 방향을 제시하고자 한다.

따라서 본 연구의 목적은 스페인의 고령자 주거단지계획 및 특성을 분석함으로써 적용 가능한 단지계획 및 커뮤

니티시설 간 연계 방향에 대해 살펴보는 데에 목적이 있다.

II. 고령자 주거의 이론적 고찰 및 현황

2023년 65세 이상 고령인구는 우리나라 인구의 18.4%로, 향후 계속 증가하여 25년에는 20.6%로 우리나라가 초고

령사회로 진입할 것으로 전망된다(통계청, 2023). 한편, 스페인은 2020년 65세 이상 인구가 전체 인구의 19.6%를 차

지했다. 2050년에는 31.4%로 증가하고, 2070년에는 28.6%로 소폭 감소할 것으로 예상된다. 노인 인구가 점점 증가

하고, 노인층이 원하는 주거 형태 또한 다양화되고 있다. 한편, 65세 이상 고령자의 19.1%는 혼자 생활하고 있으며

혼자 사는 고령자의 비율이 증가하는 추세이다. (진광선 외, 2022)

현재 스페인의 고령자 주택 지원 서비스는 재택 돌봄 서비스, 주간 보호 서비스, 거주형 돌봄 서비스가 있다. 재택

돌봄 서비스는 주로 80세 이상 혼자 사는 고령자들이 이용한다. 주간 보호 서비스는 주간에 이루어지는 노인클럽

서비스이며 42.29%의 고령자가 참여한다. 거주형 돌봄 서비스는 절반 이상이 공공 자금으로 운영되는 장기 요양
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시설이며 대부분 80세 이상의 고령자가 이용한다. (Costa-Font, 2009)

2020년 스페인 국립연구위원회(CSIC) 연구에 따르면, 스페인의 노인 공동체 주거는 노인의 독립성과 고독 방지를

도모하며, 사회적 연대를 강화하는 중요한 전략이다. 또한 고령자의 사회적 건강을 향상할 수 있는 가능성을 갖고

있다. 건축 디자인 및 관리가 삶의 질과 공동체 의식을 결정짓는 요소로 작용하기 때문에 관련 전문가의 참여가 중

요하다는 것을 확인할 수 있다.

III. 스페인 고령자주거 사례연구

본 연구는 스페인을 대상으로 한 사례연구로, 대도시인 바르셀로나와 마드리드 근교를 중심으로 2010년 내외 이

후 완공된 건축물 사례를 분석하였다. 이를 위해 첫째, 스페인의 현황과 정책적 제도를 살펴보았다. 둘째, 총 여섯

개의 사례의 특징을 분석하였다. 각 사례의 평면 및 프로그램을 중심으로 분석하였고, 주거 타입은 의료 시스템과

보호센터 등의 여부로 구분하였다. 셋째, 이를 통해 스페인 고령자주거의 특징 및 시사점을 밝히고, 적용 방향을 도

출하였다.

표 1. 스페인 고령자 주거 사례 개요

건물명 및 개요 투시도 평면도

(출처: Google Map, 2024)

(1) Social housing on Alí Bei in Barcelona
투시도 평면도

바르셀로나, 알리 베이
사진출처 :https://arquitecturaviva.com/works/viviendas-sociales-en-la-calle-ali-bei-de-barcelona

연도 단위 수 규모(층수) 주거 타입 프로그램

2020 49 8층 사회주택
- 중앙 안뜰 식물 재배공간

- 다목적 홀, 세탁소, 테라스 등 공동 공간

(출처: Google Map, 2024)
(2) 105 Apartments for the Elderly, Barcelona

투시도 평면도
바르셀로나

사진출처 :https://arquitecturaviva.com/works/105-viviendas-para-mayores-9
연도 단위 수 규모 주거 타입 프로그램

2016 105 7-8층, 3개 동
아파트형

사회주택

- 남쪽 공동 발코니

- 세 개의 동을 이어주는 외부 테라스

- 정신 건강 센터, 1차 의료(CAP) 센터, 시민센터

(출처: Google Map, 2024)
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(3) Vitápolis
투시도 평면도

톨레도
사진출처 :https://www.vitapolis.es/

연도 단위 수 규모 주거 타입 프로그램

2020 35 6층 은퇴 주택

- 체육관, 카페테리아, 리셉션 및 회의실

- 파노라마 테라스

- 24시간 비상 시스템

(출처: Google Map, 2024)
(4) 127 Subsidized Dwellings in Barcelona

투시도 평면도
바르셀로나

사진출처 :https://miesarch.com/work/1623
연도 단위 수 규모 주거 타입 프로그램

2011 127 6층 사회주택
- 공동 안뜰, 저층부 공공 시설

- 공공과 민간의 영역을 연결하는 발코니

(출처: Google Map, 2024)

(5) 85 Sheltered Housing Units for Senior and Public Facilities 
투시도 평면도

바르셀로나
사진출처 :https://www.archdaily.com/786055/85-sheltered-housing-units-for-senior-and-public-facilities-grnd82

연도 단위 수 규모 주거 타입 프로그램

2009 85 9층
노인사회

복지 주택

- 대형 테라스로 거주자들의 공동체 의식 환기

- 유치원, 사교센터가 있는 1층 시민센터 포함됨

(출처: Google Map, 2024)

(6) 114 Public Housing Units
투시도 주거단위 평면도

바르셀로나, 사바델
사진출처 :https://www.archdaily.com/445485/114-public-housing-units-sauquet-arquitectes-i-associats

연도 단위 수 규모 주거 타입 프로그램

2012 114 8층
노인사회

복지주택

- 인접한 공원과 연속됨

- 건물 저층부 내 공용 공간, 다목적 거실, 교실, 행정 사무실,

주간보호센터 등
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IV. 스페인 고령자 주거와 연계한 시사점

스페인의 주요 대도시인 바르셀로나와 마드리드 근교에 위치한 총 여섯 개의 고령자 주거 사례를 살펴보았다. 여

섯 개의 사례에서 모두 나타났던 공통점은 고령자의 독립성과 사회적 건강을 목표로 두었다는 점이다. 이를 위해

단지 내 커뮤니티 시설을 두거나 지역 연계 시스템을 두었다. 열린 광장에 위치하거나, 저층부에 시민 센터 등 개
방적 지역 연계 프로그램을 두어 외부인과의 교류 또한 중시함을 확인할 수 있었다.

단지 내 거주자 간의 커뮤니티는 주로 건물의 저층부에서 발견할 수 있었다. 중앙 안뜰을 두거나 공용 테라스를

두는 등 고령자 거주자들의 만남을 중시하려는 언어가 드러난다. 공용 공간에는 다목적 홀, 세탁소, 카페테리아 등

거주자들을 위한 기본적 생활공간이 갖추어져 있어 활발한 교류가 생긴다.

주변 지역과의 연계는 저층부에 연계 프로그램을 통해 이루어진다. 24시간 비상 의료 시스템, 1차 의료센터, 정신

건강 센터, 시민센터, 사교 센터 등을 통해 거주자 외 지역민들과의 연계가 이루어지며, 이는 스페인에서 중시하는
고령자의 독립성과 사회적 건강에 도움이 된다.

다음과 같은 특징을 가진 사례를 단지 내 커뮤니티 유형, 지역연계 커뮤니티 유형으로 구분하였다 <표 2>. 둘의

특징을 모두 발견할 수 있는 경우 더 큰 특징이 있는 유형으로 분류하였으며, 사례(2) 105 Apartments for the

Elderly, Barcelona는 두 유형 모두 충족시켜 중복되게 분류하였다.

V. 결론

본 연구는 현재 한국이 고령사회를 넘어 초고령사회로 진입함에 따라 대두되는 고령자 주거의 필요성과 그에 대

한 대안을 살펴보기 위해 스페인을 대상으로 사례연구를 진행했다. 연구결과 스페인의 고령자 주거는 노인의 독립

성과 사회적 건강을 위한 지역연계를 중시함을 확인할 수 있었다.

본 연구는 2020년 기준 65세 이상 인구가 전체 인구의 19.6%에 달하는 스페인의 고령자 주거를 연구했다는 측면에
서 의의를 가지며, 추후 고령자 주거 연구를 위한 기초자료로 활용될 것을 기대한다.
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유형 적용 사례 유형 특징

단지 내 커뮤니티 유형 (1), (2), (3), (4)

- 건물 저층부 공용 공간 (다목적 홀, 세탁소, 카페테리아,

체육관 등)

- 중앙 공용 안뜰, 공용 테라스 등

지역연계 커뮤니티 유형 (2), (5), (6)

- 24시간 비상 의료 시스템

- 1차 의료 센터(CAP)

- 정신 건강 센터

- 시민 센터, 사교 센터

- 개방적 중앙 통로

표 2. 사례 커뮤니티 유형


